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SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a ***,

VIST O S, para resolver los autos del
expediente numero *** que en la via Unica Civil y en
ejercicio de la accion de otorgamiento de escritura,
promovio *** en contra de *** y, encontrandose en estado

de dictar Sentencia Definitiva, se procede a dictar la

misma al ternor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- El articuio 82 del Codigo de Procedimientos

Civiles del Estado, dispotie:

“Articulo 82.- Las sentencias deberdin ser claras,
precisas y congruentes con la demanda y su contestacion y con las
demds pretensiones deducidas oportunamente en el pleitos,
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todo los
puntos litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos
hubieren sido varios, se hard el pronunciamiento correspondiente a
cada uno de ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberdn verificar de

oficio, la existencia de los elementos para la procedencia de la accion”.

II.- El suscrito Juez es competente para
conocer el presente juicio atento a lo dispuesto por los
articulos 137 y 139 fraccion I del Codigo Procesal de la
materia, lo anterior en virtud de que la parte actora
comparecio ante ésta autoridad a entablar su demanda, de
donde deriva la competencia del suscrito.

III.- La via Unica Civil resulta procedente,
toda vez que el ejercicio de la accion incoada por la parte
actora no se encuentra sujeta a ninguno de los
procedimientos especiales previstos por el titulo décimo
primero de nuestro Codigo Procesal de la materia, siendo

por exclusion procedente la via indicada.
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IV.- En el presente caso, el actor *¥*,
comparecio a demandar a ***, por el pago y cumplimiento

le las siguientes prestaciones:

“A.- Para que por sentencia definitiva que se
dicte en el presente juicio se declare que la demandada me
transimitié la propiedad del inmueble a que me refiero en los
hechos de esta demanda mediante un contrato de compra
venta.

B.- Para que por sentencia definitiva que se dicte
en el presente juicio se condene a la parte demandada al
otorgamiento y firma de escritura publica notarial en que se
haga constar la transmisién de la propiedad de un terreno
ubicado en el predio denominado *** correspondiente a la
hectarea numero *** lotc *** de este Municipio de
Aguascalientes, con las sigiientes medidas y colindancias:

-El lote numero *** tiene una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CIETE PUNTO SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS con las siguientes medidas y
colindancias: ***.

La parte demandada deberé otorgar la
escritura publica y en caso de no hacerlo su Sefioria debera
otorgar la escritura en rebeldia de la parte demoandada
respecto al predio materia de esta demanda.

C.- Para que por sentencia definitiva que se dicte
en el presente juicio se condene a la parte demandada al
pago de los gastos y costas que se generen por la
tramitacion del presente juicio”.

Haciéndose la aclaracion, que lo senalado por
la parte actora en su escrito inicial de demanda, se tiene
por reproducido en este espacio en obvio de repeticion,
dado que su transcripcion no es un requisito que debe

contener una sentencia, lo anterior de conformidad con el
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articulo 83 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado.

Por su parte, el demandado ***, omitié6 dar
contestacion a la demanda instaurada en su contra, pese
a haber sido debidamente emplazado, tal y como se
desprende de la cédula de notificacion que obra en autos —
fojas trece y catorce-, por lo que mediante auto del siete de
septiembre de dos mil veintiuno, se le tuvo por perdido su
derecho para hacerlo —foja diecinueve-.

Asi, en los anteriores términos quedo fijada la
litis, correspondiéndole @ la parte actora probar los hechos
constitutivos de su accidn, ello de conformidad con el
articulo 235 de nuestro Codigo Adjetivo Civil.

V.- Enseguida; se procede con el estudio de la

contra de ***,

Cabe decir, que en ¢l =nte caso, el actor

jo
demanda la formalizacion en escritura publica de un
contrato privado de compraventa de¢ inmueble -accion
proforma-, esto bajo el argumento de que el precio pactado

por la operacion ya se encuentra cubierto sin que hasta

este momento se haya formalizado la vernta del inmueble

en escritura publica.
En ese sentido, el Codigo de Procedimientos

Civiles del Estado establece que:

“Articulo 25.- El perjudicado por falta de titulo legal
tiene accion para exigir que el obligado le extienda el documento

correspondiente®.

Por su parte, resulta necesario invocar aquellos
articulos del Codigo Civil del Estado que cobran aplicacion

en el presente negocio, siendo estos los siguientes:

“Articulo 1716.- Cuando la ley exija determinada
forma para un contrato, mientras que éste no revista esa forma no serda

vdlido, salvo disposicién en contrato; pero si la voluntad de las partes
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para celebrar consta de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede
exigir que se de al contrato la forma legal®.
“Articulo 2188.- La venta de un inmueble deberd

wacerse en escritura publica®.

Advirtiéndose de lo anterior, que la parte actora
ciertamente se encuentra legitimada para demandar en la
prescnte via y forma, pues en modo alguno privilegia su
ejercicio a alguna de ellas, al senalarse de manera
genérica que cualquiera de las partes puede exigir que se
dé al contrato la forma legal; por tanto, si la ley no hace
diferencia ni limita el ejercicio de la accion a alguna de las
partes, no hay razén para hacerlo, lo cual es acorde con el
principio de derecho cque indica que donde la ley no
distingue, no le es dable al juizgador hacerlo.

Sirve de apoyo a lo anterior por su argumento
rector, la tesis 1.9°.C153 C, emitida por Noveno Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Novena
Epoca, con numero de registro 168398, consultable en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo
XXVIII, pagina 965, del mes de diciembre de 2008, al

tenor del siguiente rubro y texto:

“ACCION PROFORMA. CUALQUIERA DI LAS PARTES
EN EL CONTRATO SE ENCUENTRA LEGITIMALA PARA HACERLA
VALER. En términos de lo dispuesto por el articulo 1832 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, cualquiera de las partes en un contrato
de compraventa, vendedor o comprador, puede ejercitar lo. accion de
otorgamiento y firma de contrato o accién proforma, ya que en modo
alguno privilegia su ejercicio a alguna de ellas, pues sefiala de manera
genérica que cualquiera de las partes podrd exigir que se dé al
contrato la forma legal; por tanto, si la ley no hace diferencia ni limita
el ejercicio de la accion a alguna de las partes, no hay razén para
hacerlo, lo cual es acorde con el principio de derecho que indica que

donde la ley no distingue, no le es dable al juzgador hacerlo”.

Ahora bien, para la procedencia de la accion
proforma, deben acreditarse los elementos constitutivos de

la operacion de compraventa, entre otros, el objeto, que el
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precio pactado sea cierto y en dinero, siendo en este caso
un contrato privado celebrado de manera verbal.

Sirve de apoyo por su argumento rector, la tesis
XVII.26 C, con numero de registro 172112, Novena Epoca,
emitida por el a Tribunal Colegiado del Décimo Séptimo
Circuito, de fecha julio de 2007, consultable en el
Semanario Judicial de la Federacion y su gaceta, tomo

XXVI, pagina 2446, bajo el siguiente rubro y texto:
“ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE
ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO CON TODOS
LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY (COMPRAVENTA). La
accion proforma procede cuando la ley exija determinada forma para
un contrato y ésta no se hubiere realizado; de manera que como
requisito de procedencia de la accion estd acreditar la voluntad de las
partes para celebrarlo lo cual debe constar de manera fehaciente, para
que cualquiera de ellas pueda exigir que se dé al contrato la forma
requerida por la ley, como pudiera ser que el obligado extienda la
escritura correspondiente del acto juridico realizado de modo informal.
Asi, en tratandose del contrato de compraventa, para que proceda
dicha acciéon debe acreditarse por parte interesada en forma
fehaciente, para que se produzca el otorgamicnto en escritura publica,
la existencia de los elementos constitutivos de la compraventa, entre
otros, que el precio pactado sea cierto y en dinero; pues de no ser asi,
quedaria improbado el cumplimiento de tal elemento constitutivo y,
consecuentemente, que exista convencion que pudiera elevarse a

escritura publica.”

En ese tenor y, a fin de demostrar los hechos
constitutivos de su accion, la parte actora oferté como
medios de conviccion de su parte los siguientes:

Existe la confesional, a cargo ***, desahogada
en audiencia del veintidos de octubre de dos mil veintiuno
—fojas de la treinta y cuatro a la treinta y ocho-, al tenor del
pliego de posiciones exhibido por la parte actora —foja
treinta y uno-, probanza a la que se le otorga valor

probatorio en términos del articulo 339 de nuestro Codigo
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confeso fictamente al absolvente respecto de:

Que con el caracter de parte vendedora, el
dia treinta de julio de dos mil uno celebré6 un contrato
verbal de compraventa con el actor respecto del inmueble
identificado como wuna fraccion de terreno de
aproximadamente mil metros cuadrados, correspondiente
a la hectarea numero veintidéos de un predio de mayor
superficie denominado “***” perteneciente al Municipio de
Aguascalientes, superficie a la que habria de restarsele los
metros cuadrados necesarios para la circulacion de los
vehiculos y banquctas, habiéndose pactado como precio
de la operacion la cantidad de quince mil pesos, misma
que fue cubierta al momento de la celebracion de la
compraventa, para lo cual, expidio el recibo de pago
correspondiente —posiciones de la primera a la séptima-.

Que le hizo entrcga al actor del inmueble
objeto del presente negocio, el cual corresponde al lote
numero *** de la hectarea ***, que¢ cuenta con una
superficie total de ochocientos noventa vy siete punto
setenta y cinco metros cuadrados con las siguientes
medidas y colindancias: *** —posiciones de la octava a la
décima-.

Que a pesar de lo anterior, ha sido omiso
en otorgar la escritura correspondiente por la adquisicién
del inmueble objeto de la compraventa —posicion décinma
primera-.

Asi, esta prueba con valor presuncional que no
fue destruida en juicio, le beneficia a la accionante para
demostrar su accion, pues cuando no comparecen sin
justa causa las personas que hayan de absolver
posiciones, incurren en violacion al deber de contestar el
interrogatorio formulado por su adversario, y por ello no

puede interpretarse, salvo prueba en contrario, sino como
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admision de los hechos que son legalmente objeto de un
interrogatorio.

Sirve ademas de apoyo juridico a la anterior
consideracion, la Tesis Aislada Civil de la Séptima Epoca,
con nuiiero de registro 241577, emitida por la Tercera
Sala, disponible en el Semanario Judicial de la Federacion,
Volumen 70, Cuarta Parte, pagina 33, cuyo epigrafe y

texto disponen

“CONFESION FICTA, EFICACIA DE LA.- La Suprema
Corte de Justicia de la Nacion no comparte el criterio en el sentido de
que la confesion ficta carece de eficacia, cuando al contestar la
demanda la misma poarte a quien se declara confesa, ha negado
expresamente los hechos materia de la confesion. El hecho de negar la
demanda produce como efecto juridico arrojar sobre el actor la carga
de la prueba de todos los elemenios de su accion, y entre las pruebas
admitidas por la ley se encuentra la confesion ficta, cuya eficacia no
puede desconocerse por la circunstancia de que la demanda haya sido
negada expresamente. Cuando no comparece sin justa causa la
persona que haya de absolver posiciones, incurre en violacion del
deber de contestar el interrogatorio forrnulado por su adversario, y ello
no puede interpretarse, salvo prueba en contrario, sirio como admision
de los hechos que son legalmente objeto del interrogatorio; el no
comparecer viene a probar que carece de valor para presentarse a
admitir un hecho y un pretexto para no reconccer una verdad que
redunda en su perjuicio; en efecto, el silencio del interrogado se
atribuye a la conciencia de no poder negar un hecho ante la presencia
judicial y bajo protesta de decir verdad, pues segun se ha dfirmado, la
confesion es un fendomeno contrario a la naturaleza del hombre,
siempre presto a huir de lo que puede danarle. Como la part
demandada en el momento de negar la demanda no se enfrerita al
dilema de mentir o de aceptar la verdad ante el Juez, bajo protesta,
sino solo persigue el propdsito de obligar a su contrario a que pruebe
sus aseveraciones, tal negativa no puede -constituir ninguna
presuncién contraria a los hechos admitidos como ciertos por virtud de
la confesion ficta”.

Consta también dentro del sumario la

documental privada, consistente en el recibo de pago

marcado como Unico, expedido a favor del actor *** en la
7
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Ciudad de Aguascalientes, el dia treinta de julio de dos mil
uno, valioso por la cantidad de quince mil pesos cero
entavos moneda nacional, por concepto de compra de
terreno en El Refugio —foja cinco-, documento que merece
valor probatorio de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 343 del Codigo Procesal de la materia, ello al
provenir de las partes, aunado a que se encuentra
robustecido con la ratificacion de contenido y firma a
cargo del demandado ***, valorada de conformidad con el
articulo 348 del ordenamiento legal antes invocado y
desahogada en audiencia del veintidés de octubre de dos
mil veintiuno —fojas de la treinta y cuatro a la treinta y
ocho-, en donde &l no haber comparecido ni haber
justificado la causa legal de su inasistencia el demandado,
se le hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos y
se le tuvo por ratificando tanto el contenido como la firma

del recibo exhibido por la parte actor

Por otro lado, obra la documental privada,
consistente en el levantamiento topograiico en el cual se
menciona, que en el mismo se encuentra plasmado una
propiedad de *** ubicada al sureste de la Ciudad de
Aguascalientes, Aguascalientes, del cual s¢ desprende, que
dicho terreno fue subdividido en diez partes de las cuales,
la marcada con el lote numero ***, con superlicie de
ochocientos noventa y siete punto setenta y cinco metres
cuadrados, esta a nombre del actor *** —foja seis-, planc

que para mayor ilustracion se inserta a continuacion:
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5 |
lofe no. 21 calindancia \

colindancia

AVENIDA

lote no.23 colindancia

Ahora bien, dicha documental goza de eficacia
probatoria en términos de lo dispuesto por el articulo 346
del Codigo Procesa! de la materia, ello al haberse
robustecido con las ratilicaciones de contenido y firma
a cargo de *** y *** ¢con valor probatorio en términos de lo
dispuesto por el articulo 348 dci ordenamiento legal antes
invocado y desahogadas en audiencia celebrada el dia
veintidos de octubre de dos mil veintiuno —fojas de la
treinta y cuatro a la treinta y ocho-, en donde al no haber
comparecido ni haber justificado la causa legal de su
inasistencia el demandado, se l¢ hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y se¢ le tuvo por
ratificando el contenido del documento antes mericionado,
mientras la segunda, reconocio el contenido de dicho
documento, asegurando que en el mismo se plasman unos
lotes que fueron vendidos a varias personas, asi como
también reconocio la firma que obra en el recuadro
referente al lote nimero dos y que se encuentra sobrc la
colindancia con medida veintiocho punto cincuenta.

Lo anterior aunado, a que su contenido se
encuentra adminiculado con la prueba pericial en
topografia, consistente en el dictamen rendido por el
perito nombrado por la parte actora, ingeniero *** y

conforme al cuestionario ofertado por la misma —fojas de
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la cuarenta a la cuarenta y cinco-, del cual se advierte lo
siguiente:

En dicho dictamen el perito de hizo referencia a
los estudios y conocimientos practicos con los que cuenta
en la materia sobre la cual versa la presente probanza, asi
como las técnicas, investigacion y metodologia utilizada
para emitir sus conclusiones, siendo que en su dictamen
ilustra en un primer término la macro localizacion del
predio materia del presente juicio y al dar contestacion al
cuestionario presentado indicé, que tuvo a la vista los
autos del expediente v usando el croquis de localizacion
que se encuentra insertado en el plano previamente
valorado, se constituyé fisicamente en el predio de
referencia en donde uitilizando ciertos dispositivos
especializados, obtuvo datos que posteriormente fueron
procesados en un sistema topografico y dando como

resultado el siguiente plano:

Siendo que en dicho plano fueron precisadas
superficies, medidas y colindancias de la totalidad del
predio, del cual se desprende, que el lote numero ***
cuenta con una superficie de ochocientos noventa y siete
punto setenta y cinco metros cuadrados con las siguientes

medidas y colindancias: ***, concluyendo, que el inmueble

10
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analizado “coincide en: ubicacion dado que es un terreno
ubicado dentro de la hectdrea y/o lote VEINTIDOS, de
ccuerdo al Levantamiento Topografico denominado
Lotificacion (...); superficie, medidas y colindancias’
con el inmueble materia del presente asunto, descrito
tanto ¢n el escrito inicial de demanda como en el contrato
base de la accion.

Ahora bien, a fin de valorar dicho dictamen,
debe puntualizarse, que el articulo 347 del Coédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, le concede prudente
arbitrio a este Juzgador para justipreciar la prueba
pericial, sin que s¢ exija 1ina obligacion de hacer constar
de manera explicita el ansalisis de los elementos que
precisen en los documentos base del dictamen, pues
tratandose de pruebas ¢ue versan sobre cuestiones
eminentemente técnicas —como en el presente asunto, al
versar sobre cuestiones propias de la topografia-.

Es evidente, que el suscrito depende, de
manera importante, de lo que se concluye en el dictamen
respectivo para que esté en aptitud de llevar al cabo, de la
mejor manera posible, la valoracion correspondiente,
decidiendo de manera prudente el valor que se ie ha de
conferir a dicha probanza, siempre siguiendo su prudente
arbitrio, lo que encuentra sustento juridico por arnalogia,
en la tesis aislada en materia fiscal numero 899, con
numero de registro Ius 912464, emitida por el Cuarto
Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer
Circuito, consultable en el Apéndice 2000, concretamente
en la pagina 782 del Tomo III, Administrativa, P.R. TCC,

correspondiente a la Octava Epoca, cuyo rubro y texto son

los siguientes:

“CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,
INTERPRETACION DEL ARTICULO 234, FRACCION II DEL. La
fraccion II del articulo 234 del Cédigo Fiscal de la Federacion

11
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establece: "Art. 234. La valoraciéon de las pruebas se hara de acuerdo

con las siguientes disposiciones: ... II. El valor de las pruebas

pericial y testimonial, asi como el de las demds pruebas quedaran a

n

la prudente apreciacion de la Sala Este articulo concede

prudente arbitrio al juzgador para justipreciar la prueba pericial, es
claro que si la Sala responsable, haciendo uso de esa facultad, otorga
pleno ‘valor a los dictamenes periciales que obran en autos, tal
situaciéon no constituye por si solo una causa de ilegalidad. Ademads,
de la lectura del referido precepto, se advierte que la norma legal no
exige la obligacion de hacer constar de manera explicita el andlisis de
los elementos que precisen en los documentos base del dictamen, ya
que tratandos de pruebas que versan sobre cuestiones
eminentemente técnicas es evidente que el juzgador depende, de
manera importante, de (o que se concluye en el dictamen respectivo,
por lo que no sélo se rince uno sino dos y hasta tres dictamenes
periciales, con el objeto de que el juzgador esté en aptitud de llevar al
cabo, lo mejor posible, la valoracién correspondiente, decidiendo de
manera prudente cudl es la valoracién que le confiere a dicha
probanza. Tampoco es cierto que, para hacer una correcta valoracién
de la prueba pericial, la Sala Fiscal tenga forzosamente que confrontar
los dictamenes rendidos por los peritos de las partes con el del perito
tercero y exponer los razonamientos por los que se aceptan unos y se
rechazan otros; pues ello equivaldria a exigir que el juzgador contara
con los conocimientos técnicos necesarios para realizar un juicio critico
acerca de los peritajes, lo cual no es vdlido legalmente, dado que éste
carece de los elementos técnicos y cientificos necesarios para tal

supuesto.”

En tal sentido, el objeto de la prueba pericial es
el auxilio en la administracion de justicia y consiste e
que un experto en determinada ciencia, técnica o arte,
aporte al juzgador conocimientos propios en la materia de
la que es experto y de los que el juzgador carece, ya que
escapan al cumulo de conocimientos que posee una
persona de nivel cultural promedio, mismos que ademas,
resultan esenciales para resolver determinada
controversia.

Asi las cosas, cuando un dictamen es rendido

por un perito, cuyo campo de especializacion carece de
12



Juzgado 3° Civil

Sentencia Definitiva

UnicoCi\ii*l
vinculacion o proximidad con la materia respecto a la cual
¢l dictamen fue emitido, el mismo careceria de alcance
robatorio alguno, pues de lo contrario se caeria en el
absurdo de otorgarle valor demostrativo a la opinién de
una persona cuya experiencia carece de una minima
relacion con el campo de conocimientos que el dictamen
requiere, sin embargo, cuando el campo en el que se
encuentra reconocido como experto un determinado perito
posee un cierto grado de vinculacion con la materia en
torno a la cual versa el peritaje, el mismo podra generar
conviccion en el organo jurisdiccional, ello dependiendo
del grado de proximidad e¢ntre una materia y la otra, asi
como de un analisis estricto del contenido del dictamen,
esto es, el mismo podrd tener valor probatorio en la
medida en que supere urn examen mas escrupuloso de

razonabilidad llevado a cabo por el juzgador.

Consideracion que cicuentra sustento juridico
en la Tesis aislada en materia penal, identificada como 1a.
CCXCIV/2013 (10a.), con numero de  registro Ius
2004759, emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, concretameiite en la
pagina 1059 del Libro XXV, de fecha Octubre de 2013,
Tomo 2, correspondiente a la Décima Epoca, cuyo titulo y

contenido disponen lo siguiente:

“PRUEBA PERICIAL. SU ALCANCE PROBATORIO
ACORDE A LA PROXIMIDAD ENTRE EL CAMPC DE
ESPECIALIZACION DEL PERITO Y LA MATERIA DEL DICTAMEN.
Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha
sostenido que el objeto de la prueba pericial es el auxilio en la
administracion de justicia y consiste en que un experto en determinada
ciencia, técnica o arte, aporte al juzgador conocimientos propios en la
materia de la que es experto, y de los que el juzgador carece, porque
escapan al cumulo de conocimientos que posee una persona de nivel

cultural promedio, mismos que ademds, resultan esenciales para
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resolver determinada controversia. Asi las cosas, cuando un dictamen
sea rendido por un perito, cuyo campo de especializacion carezca de
vinculacién o proximidad con la materia respecto a la cual el dictamen
ue emitido, el mismo carecerd de alcance probatorio alguno, pues de lo
contrario se caeria en el absurdo de otorgarle valor demostrativo a la
opinién de una persona cuya experticia carece de una minima relacion
con el campo de conocimientos que el dictamen requiere. Sin embargo,

cuando el campo en el que se encuentra reconocido como experto

determinado périto posea un cierto grado de vinculacion con la materia

en torno a lo cual versa el peritaje, el mismo podra generar

conviccion en el 6rgano jurisdiccional, pero ello dependerd del

grado de proximidad entre una materia y la otra, asi como de un

andlisis estricto del contenido del dictamen, esto es, el mismo podrd

tener valor probatorio e¢n la medida en gue supere un examen mds

escrupuloso de razonabilidad llevado a cabo por el juzgador.”

Ahora bien, retomando lo dispuesto por el
articulo 347 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, numeral que como ya se menciond, prevé un
sistema de libre valoracion para la prueba pericial, la
opinion emitida en un  dictamen no vincula
necesariamente al Juez ni lo obliga a darle un valor
probatorio del que carece, pues finalmente es a €l a quien,
como perito de peritos y de acuerdo con su libre arbitrio,
corresponde ponderar en su justo alcance, la eficacia de
los medios probatorios, siendo €l quien debe decidir si
acoge o no las conclusiones contenidas en los peritajes o,
en todo caso, si las asume parcialmente o las adminicula
con otros elementos de prueba, ello siempre basandose en
un analisis de sus fundamentos y conclusiones y al tenor
de los principios elementales de orden légico -congruencia,
consistencia, no contradiccion y verosimilitud-, los cuales
deben observarse al exponer los razonamientos que
soporten su decision y que la justifiquen con una finalidad

persuasiva o de mayor credibilidad, a fin de rechazar la

duda y el margen de subjetividad del resolutor.
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En esas condiciones, el desahogo de una
pericial no implica su forzosa utilidad para resolver la
ontroversia, pues conforme al arbitrio del Juez puede ser
que ninguno de los dictamenes sea suficientemente
sustentable para crear conviccion en €l y entonces, sera
éste, quien de acuerdo con sus facultades debera decidir
la situacion juridica que se le plantea, aun cuando su
determinacion no encuentre apoyo en los peritajes que
obren en autos, lo que encuentra sustento por analogia en
su contenido, en la tesis aislada en materia -civil
identificada como [.70.C.28 C (10a.), con numero de
registro Ius 2003122, emiitida por el Séptimo Tribunal
Colegiado en Materia Civil de! Primer Circuito, consultable
en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
concretamente en la pagina 2060, del Libro XVIII, de fecha
Marzo de 2013, Tomo 3, correspondiente a la Décima

Epoca, cuyo rubro y texto son del tenor literal siguiente:
“PRUEBA PERICIAL. LAS OPINIONES EMITIDAS EN
LOS DICTAMENES NO VINCULAN AL JUZGADOR, PUES ES ESTE
QUIEN DETERMINA SU VALOR. Como el articulo 1301 del Cédigo de
Comercio prevé un sistema de libre valoracién para la prueba pericial,
la opinion emitida en un dictamen no vincula necesariamente al Juez
ni lo obliga a darle un valor probatorio del que carece, porque
finalmente es a él a quien, como perito de peritos y de acuerdo con su
libre arbitrio, corresponde ponderar en su justo alcance, la eficacia de
los medios probatorios, es decir, es el Juez quien decide si acoge o 1o
las conclusiones contenidas en los peritajes o si en todo caso, las
asume parcialmente o las adminicula con otros elementos de priebpa,
con base en un andlisis de sus fundamentos y conclusiones y al tenor
de los principios elementales de orden légico como son: congruencia,
consistencia, no contradicciéon y verosimilitud, los que debe observar al
exponer los razonamientos que soporten su decision y que la
Jjustifiquen con una finalidad persuasiva o de mayor credibilidad, a fin
de rechazar la duda y el margen de subjetividad del resolutor. En esas
condiciones, el desahogo de una pericial no implica su forzosa utilidad
para resolver la controversia, pues conforme al arbitrio del Juez puede

ser que ninguno de los dictamenes sea suficientemente sustentable
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para crear conviccion en él y entonces, serd éste, quien de acuerdo con
sus facultades deberd decidir la situacion juridica que se le plantea,
aun cuando su determinacion no encuentre apoyo en los peritajes que

obren en autos.”

Atendiendo a lo antes expuesto, en términos de
lo dispiiesto por el articulo 347 del Codigo Procesal de la
materia y, advirtiéendose que el contenido del dictamen
emitido por el perito antes mencionado se encuentra
relacionado con los distintos elementos probatorios que
obran en autos, ¢s5 que esta autoridad le concede valor
probatorio.

En ese sentido, con las pruebas instrumental
de actuaciones y presuicional en su doble aspecto de
legal y humana, valoradas en términos de los articulos
341 y 352 del Codigo de Procesal de la materia, se
satisfacen los intereses del ~accionante, quedando
debidamente acreditado que entre las partes se celebré un
contrato de compraventa y que la parte actora cumplié con
las obligaciones a su cargo al haber cubierto en su
totalidad el precio pactado por la operacion -tal y como se
desprende del contrato base de la acciéon 1 del recibo de
pago exhibido-, esto sin que la parte demandada le
hubiera otorgado el contrato en la forma debida, es decir,
no ha sido formalizado mediante escritura publica.

Sirve de apoyo juridico a todo lo anferior, los
siguientes criterios:

La Jurisprudencia Civil, de la Novena Epoca,
con numero Registro 191273, emitida por los Tribunales
Colegiados de Circuito, disponible en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XII,
Septiembre de 2000, Tesis: 1II.20.C. J/8, pagina 598, cuyo

epigrafe y texto es el siguiente:
“ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE
ACREDITARSE EL PAGO TOTAL DEL ADEUDO (LEGI. SLACION DEL

ESTADO DE JALISCO). Una recta comprensién del articulo 23 de la
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ley del enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco, que concede derecho
al perjudicado por falta de titulo legal para exigir que el obligado le
extienda el documento correspondiente, nos lleva al convencimiento de
jue, para que prospere en juicio la accién proforma de que habla dicho
numeral, es necesario que el actor acredite en el procedimiento haber
pagado la totalidad del precio convenido, porque es a partir de
entonces que nace el derecho para demandar el cumplimiento del

contrato suscrito por el demandado”.

La Tesis Civil VI.20.C.649, de la Novena Epoca,
con numero de registro 168172, emitida por el Segundo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXI¥, de enero del 2009, pagina 2673, al

tenor del siguiente rubro y texto:

“CONTRATC DE COMPRAVENTA EN ESCRITURA
PUBLICA. LA CONTUMACIA DEL DEMANDADO PARA ELEVARLO A
ESA CATEGORIA NO ES UN ELEMENTO DE LA ACCION EN LA
QUE SE DEMANDA SU OTORGAMIENTO, CUYA DEMOSTRACION
ESTE A CARGO DEL ACTOR (L&EGISLACION DEL ESTADO DE
PUEBLA).De los articulos 2121 a 2123, 2153, 2181 y 2182 del Cédigo

Civil para el Estado de Puebla se colige que los ¢lementos de la accién

de otorgamiento de contrato de compraventa en escritura publica son

tres: la existencia del acuerdo de voluntades: ¢l pago total del

precio pactado en el mismo; y que el vendedor reliuse otorgar la

escritura publica correspondiente. Los dos primeros elementos

constituyen actos positivos, mientras que el tercero ercierra uno

negativo; por ende, el actor solo esta obligado a demosirar
aquéllos y no éste, ya que en términos generales el que nicga no estd
obligado a probar, acorde con las reglas de prueba contempladas en el
articulo 232 del Cédigo de Procedimientos Civiles para esta entidad
federativa. Mdxime que el solo ejercicio de la accién evidencia la

satisfaccion del ultimo de sus elementos”.

Bajo esa tesitura, al estar probados los hechos
en que se funda la accion, y al actualizarse las hipotesis
normativas a que se hizo referencia, como son el articulo
25 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, en
relacion al 1716, 2119 y 2188 del Codigo Civil del Estado,

que establecen la posibilidad de que el perjudicado por la
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falta de titulo de un acto juridico, lo puede reclamar, como
sucede tratandose de una compraventa del inmueble, que
ebe constar en escritura publica, es que resulta
procedente la accion incoada por el actor.

VI.- En ese tenor, se declara procedente la Via
Unica Civil intentada por la parte actora.

Se declara que en ella, el actor *** acredito su
que el demandado ***, omitid dar contestacion a la
demanda instaurada en su contra, pese a haber sido
debidamente emplazado

En ese sentido, se tiene por acreditada la
celebracion del contrato de compraventa de fecha treinta
de julio de dos mil uno, gue tuvo lugar entre el demandado
*** como parte vendedora y el actor *** en calidad de
comprador, acto que tuvo como origen un acto traslativo
de dominio respecto de un inmuchble

Como consecuencia de ello, se condena al
demandado ***, a otorgar la escritura publica respecto del
contrato base de la accion, a favor del actor *** respecto
del lote numero ***, el cual cuenta con una supcrficie total
de ochocientos noventa y siete punto setenta y cinco
metros cuadrados con las siguientes medidas y
colindancias: ***,

Lo anterior, bajo apercibimiento que de no
hacerlo en el término que para ello se le indique en
ejecucion de sentencia, este Juzgado lo hara en su
rebeldia, con fundamento en el articulo 416 fraccion III del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Siguiendo esto, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 2134 del Codigo Civil del Estado,
se condena al demandado ***, al pago de los derechos e
impuestos que como enajenante tiene la obligacion de

cubrir a favor del actor ***.
18
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Una vez que cause ejecutoria la presente

resolucion, y otorgada que sea la escritura publica, con
andamento en el articulo 373 Bis del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, al tratarse de una
resolucion mediante la cual se traslada el dominio de un
bien inmueble, girense atentos oficios a los Directores del
Instituto Catastral del Estado y del Registro Publico de la
Propiedad 'y del Comercio en el Estado, para su
conocimiento, inscripciones y efectos legales a que haya
lugar.

Finalmente, toda vez que se determind
procedente la accion intentada por la parte actora, con
fundamento en €l articulo 128 del Codigo de
Procedimientos Civiles, se¢ condena al demandado ***, a
pagar a favor del actor *** los gastos y costas del juicio,
cuyo monto se determinara en ejecucion de sentencia.

Por lo anteriormentc cxp to y fundado y con
apoyo ademas en lo dispuesto por los articulos 79 fraccion
I, 83,84, 85 y 89 del Codigo de Procecdimientos Civiles
vigente para el Estado, se resuelve:

Primero.- El suscrito Juez es competente para
conocer del presente juicio.

Segundo.- Se declara procedente la via Unica
Civil intentada por la parte actora.

Tercero.- Se declara que en ella, el actor ***
, en tanto que el demandado ***, omiti6 dar contestacion a
la demanda instaurada en su contra, pese a haber sido
debidamente emplazado.

Cuarto.- Se tiene por acreditada la celebracion
del contrato de compraventa de fecha treinta de julio de
dos mil uno, que tuvo lugar entre el demandado *** como

parte vendedora y el actor *** en calidad de comprador,
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acto que tuvo como origen un acto traslativo de dominio
respecto de un inmueble.

Quinto.- Se condena al demandado *** a
otorgar la escritura publica respecto del contrato base de
la accior, a favor del actor ***, respecto del lote numero
*** el cual cuenta con una superficie total de ochocientos
noventa y siete punto setenta y cinco metros cuadrados
con las siguierites medidas y colindancias: ***,

1.0 anterior, bajo apercibimiento que de no
hacerlo en el termino que para ello se le indique en
ejecucion de sentencia, este Juzgado lo hara en su
rebeldia, con fundainento ¢n el articulo 416 fraccion III del
Codigo de Procedimicritos Civiles del Estado.

Sexto.- Se condecna al demandado ***, al pago
de los derechos e impuestos que como enajenante tiene
la obligacion de cubrir a favor del actor ***,

Séptimo.- Una vez que cause ejecutoria la
presente resolucion, y otorgada que sea la escritura
publica, con fundamento en el articulo 575 Bis del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado, al tratarse de una
resolucion mediante la cual se traslada ei domiinio de un
bien inmueble, girense atentos oficios a los Directores del
Instituto Catastral del Estado y del Registro Piiblico de
la Propiedad y del Comercio en el Estado, para su
conocimiento, inscripciones y efectos legales a que haya
lugar.

Octavo.- Se condena al demandado ***, a
pagar a favor del actor *** los gastos y costas del juicio,
cuyo monto se determinara en ejecucion de sentencia.

Noveno.- En términos de lo previsto en el
articulo 73 fraccion II, de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica, misma que fue
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia trece

de agosto de dos mil veinte, se ordena se proceda a la
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elaboracion y publicacion de la version publica de la
presente sentencia siguiendo lo establecido en los
ineamientos para la Elaboracion de Versiones Publicas de
Sentencias y Resoluciones dictadas por los Juzgados y
Salas de!l Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.

Décimo.- Notifiquese Personalmente y
Cumplase.

A & 1 lo sentencié el Juez Tercero Civil del
Estado, Licenciado Honorio Herrera Robles, asistido de
su Secretaria cle Acuerdos, Licenciada Alejandra Ivethe
de la Fuente Garcia, con quien actua, da fe y autoriza.-

Doy Fe.-

JUEZ TERCERO CIVIL SECRETARIA DE ACUERDOS
LIC. HONORIO HERRERA ROBLES LIC. ALEJANDRA IVETHE DE LA FUENTE GARCIiA

La Secretaria de Acuerdos, Licenciada
Alejandra Ivethe de la Fuente Garcia, hace constar que
la presente resolucion se publico con {echa ***.- Conste.-

L'ALPR/ dads

La Licenciada Alejandra Ivethe de la Fuenfe Garcia,
Secretaria de Acuerdos, adscrita al Juzgado Tercero Civil del
Primer Partido Judicial del Estado de Aguascalientes, hago
constar y certifico: que este documento corresponcde a una
versién publica de la sentencia 0447/2021, dictada en fecha
veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno por el Juez Tercero
Civil del Estado, constando de veintidés fojas utiles.

Version publica elaborada de conformidad a lo previsto
por los articulos 3 fracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la ley de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; asi como del
trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia d
Clasificacién y Desclasificacion de la Informacién, asi como
para la elaboraciéon de Versiones Publicas, se suprimieron
datos de las partes, asi como del inmueble objeto del presentc
negocio y de los instrumentos publicos a los que se hizo
referencia, informacién que se considera legalmente como
confidencial/reservada por actualizarse lo senalado en los
supuestos normativos en cita. Conste.-
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